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Wir planen und bauen Ihr neues Zuhause nach Ihren Wünschen

Ihr individuelles Architektenhaus
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Wir bauen traditionell Stein auf Stein
Breyer & Seck Bau Häuser bestehen aus beständigen und hochwertigen Materialien; wir achten insbesondere
auf die Verwendung und Verarbeitung natürlicher Baustoffe. So entsteht eine besonders solide und massive
Bausubstanz, die für dauerhaften Wohnkomfort und zukunftssichere Werterhaltung steht. Gemeinsam mit
Ihnen planen und realisieren wir individuelle „Massive Wohnträume“.

Überzeugen Sie sich von der Qualität der Breyer & Seck Bau Häuser. Die meisten unserer gebauten Häuser
können kurz vor der Hausübergabe bei einer Hausbesichtigung besucht werden. Auch nach erfolgter
Übergabe sind Besichtigungen auf Anfrage möglich. Wir pflegen ein sehr vertrauensvolles Verhältnis zu
unseren Bauherren.

Unsere erfahrenen Diplom-Ingenieure und Bachelors begleiten Sie während der gesamten Bauphase und stehen
Ihnen vertrauensvoll zur Seite. Jeder Bauleiter betreut eine limitierte Anzahl von Bauvorhaben und kann sich
somit intensiv Ihren Anliegen und Fragen widmen.

Unsere Häuser erreichen auf Grundlage des Gebäudeenergiegesetzes (GEG) und durch den Einbau neuester
Technologien den Endenergiebedarf A+. Wir sind stets auf dem neuesten Stand der Technik.
Unser Know-how über konventionelle und regenerative Energien macht es Ihnen leicht, die richtige Wahl für Ihr
Traumhaus zu treffen.

Unsere erfahrenen Architekten arbeiten gemeinsam mit Ihnen daran, Ihr Traumhaus Wirklichkeit werden zu
lassen. Dabei richten wir uns ganz nach Ihren Vorstellungen und Ansprüchen. Die in unseren Prospekten
vorgestellten Häuser sind lediglich Inspirationen und werden je nach Grundstücksgröße und Bauvorschriften
ganz nach Ihren Wünschen angepasst oder individuell neu geplant.

Individualität

Energie und Umwelt

Träume brauchen Sicherheit

Ihr Bauvorhaben in sicheren Händen

Haben Sie Interesse an einem persönlichen Planungsgespräch für Ihr Bauprojekt oder Fragen zur
Leistungsbeschreibung und den Baunebenkosten? Dann vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Termin
mit einem unserer Breyer & Seck Bau Berater oder Beraterinnen. Wir nehmen uns die Zeit, all Ihre Fragen zu
beantworten und eine maßgeschneiderte Planung für Ihr Grundstück und Ihre Vorstellungen zu erstellen.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, gemeinsam mit Ihnen Ihr Wunschhaus zu realisieren!

Jetzt zum
Newsletter
anmelden

Verpassen Sie keine Ankündigung
unserer Hausbesichtigungen und
interessante Neuigkeiten rund um
Ihr neues Traumhaus
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Zertifizierte Bonität

Sind Sie ein sicherheitsbewusster Mensch?
Nur wenige Hausbaufirmen können heute noch eine
Auszeichnung für eine einwandfreie Bonität vorweisen.

Unsere Bonität wurde im Oktober 2025 bereits zum 15. Mal in
Folge von der Creditreform mit "ausgezeichnet" bewertet.

Der aktuelle Creditreform-Auszug bestätigt uns einen
hervorragenden Bonitätsindex von 128, ein klarer Beweis unserer
finanziellen Stabilität.

In Zeiten, in denen viele Bauprojekte ins Stocken geraten, ist
diese Bewertung Ihre Sicherheit dafür, dass es bei Breyer & Seck
Bau nicht zu einem Baustillstand kommt. Unsere langjährige
Auszeichnung spiegelt die konstante und positive Entwicklung
unseres Unternehmens wider und gibt Ihnen die Sicherheit, die
Sie bei Ihrem Bauvorhaben suchen.

Echte Bauherren - Echte Referenzen

Unsere hunderten Referenzschreiben geben Ihnen einen klaren Ausblick darauf, wie die Zusammenarbeit
mit Breyer & Seck Bau verläuft. Sie zeigen, wie vertrauensvoll und professionell wir Bauvorhaben
umsetzen. So erhalten Sie eine Vorstellung davon, in welcher Atmosphäre auch Ihr neues Zuhause
gemeinsam mit uns entstehen wird.

Hunderte Stimmen können sich nicht irren

Das Feedback unserer Bauherren spricht für sich und ist wertvoller als
jedes eigene Lob. Wenn unsere Kunden ihre positiven Erfahrungen
teilen, zeigt das, wie sehr sie unsere Arbeit schätzen. Ehrliche
Empfehlungen und echte Zufriedenheit sind der beste Beweis für
unsere Qualität und Verlässlichkeit.

Zu unseren
Referenzschreiben

Weniger haben Sie nicht verdient!
Bei Ihrer Anfrage geht es nicht nur um ein Haus, es geht um Ihr Zuhause. Für Ihr Bauvorhaben haben Sie nicht
nur die edelsten Materialien und modernsten Technologien verdient, sondern auch einen Partner, welcher den
Bau Ihres Traumhauses mit dem gleichen Wert und der selben Wichtigkeit behandelt wie Sie selbst. Aus diesem
Grund halten wir nichts von einfachen Versprechen, sondern setzen diese auch um.
Hausbau ist und bleibt nunmal Vertrauenssache! 
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Bauleistungsversicherung Überwachung durch DEKRA

Schneller Baubeginn Baukostengarantie
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Nur einen Monat nach Eingang der
Baugenehmigung kann Ihr
Bauprojekt mit Breyer & Seck Bau
beginnen. Dies verkürzt die oft
langwierige Wartezeit und bringt Sie
schneller zu Ihrem neuen Zuhause.
Während andere noch auf den
Startschuss warten, können Sie sich
auf den zügigen Fortschritt Ihres
Bauvorhabens verlassen. Diese
Effizienz bietet Ihnen nicht nur mehr
Planungssicherheit, sondern auch
das beruhigende Gefühl, dass Ihr
Traum vom Eigenheim bald Realität
wird – ohne unnötige
Verzögerungen und mit
verlässlichem Zeitplan.

Mit unserer Baukostengarantie haben
Sie absolute Planungssicherheit. Von
Beginn an wissen Sie, welche Kosten
auf Sie zukommen, ohne versteckte
Überraschungen oder unangenehme
Nachkalkulationen. Diese Garantie
schützt Sie vor unerwarteten
Preissteigerungen und gibt Ihnen die
Gewissheit, dass Ihr Bauvorhaben im
vorab festgelegten Budgetrahmen
bleibt. Dadurch können Sie sich voll
und ganz auf die Gestaltung Ihres
Traumhauses konzentrieren, während
wir dafür sorgen, dass alles finanziell
im vereinbarten Rahmen verläuft –
transparent und verlässlich von
Anfang bis Ende.

Unsere Bauleistungsversicherung bietet
Ihnen zusätzliche Sicherheit während der
gesamten Bauphase. Sie deckt
unvorhergesehene Ereignisse ab, die zu
Verzögerungen oder Schäden führen
könnten, sodass Sie vor finanziellen
Risiken geschützt sind. Sollte es zu
Problemen kommen, sei es durch
Witterung oder andere unvorhersehbare
Zwischenfälle, sorgt die Versicherung
dafür, dass Ihr Bauprojekt ohne
zusätzliche Belastungen fortgeführt
wird. So können Sie beruhigt sein, dass
Ihr Traumhaus nicht nur sorgfältig
gebaut, sondern auch gut abgesichert ist
– von der Planung bis zur Fertigstellung.

Ihr Bauvorhaben wird durch DEKRA-
Sachverständige zu festgelegten Prüfterminen
begleitet, was die Qualität Ihres Hauses
zusätzlich sichert. Bei Häusern ohne Keller
erfolgt eine Prüfung nach Fertigstellung der
Rohinstallation, bei der Elektro-, Sanitär- und
Heizungsinstallationen stichprobenartig
kontrolliert werden. Kurz vor der
Hausübergabe wird ein weiterer Termin
angesetzt, um sicherzustellen, dass alle
vertraglichen Leistungen erfüllt sind. Bei
Häusern mit Keller wird zudem die
Kellerabdichtung überprüft. Bei Mängelfreiheit
erhalten Sie eine DEKRA-Prüfbescheinigung,
die durch zusätzliche Prüftermine auf ein
Zertifikat erweitert werden kann.
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Qualitätsmanagement Wenige Projekte je Bauleiter

Bauzeitgarantie
Unsere vertraglich vereinbarte
Bauzeitgarantie bietet Ihnen volle
Planungssicherheit. Sie wissen von
Anfang an, wann Ihr Haus
fertiggestellt wird, und können sich
auf einen festgelegten Zeitrahmen
verlassen. Dadurch vermeiden Sie
unvorhergesehene Verzögerungen
und können Ihren Einzug genau
planen. Diese Garantie sorgt dafür,
dass Ihr Bauvorhaben reibungslos
verläuft und Sie sich darauf
verlassen können, dass alles
termingerecht abgeschlossen wird.

Unser Qualitätsmanagement stellt
sicher, dass alle Bauprojekte
höchsten Standards entsprechen.
Wöchentlich tauschen sich unsere
Bauleiter über laufende
Bauvorhaben aus, um vom
gesammelten Wissen im Team zu
profitieren. Dieser regelmäßige
Austausch ermöglicht es uns, die
besten Methoden anzuwenden und
Herausforderungen frühzeitig zu
erkennen. Im gleichen Rhythmus
berichten die Bauleiter an die
Geschäftsführung, die jeden Schritt
prüft und bestätigt. Dadurch
gewährleisten wir eine lückenlose
Kontrolle und stellen sicher, dass
jeder Bauabschnitt den hohen
Anforderungen entspricht, die
unsere Bauherren erwarten.

Unsere Bauleiter betreuen im
Vergleich zur marktüblichen Praxis
nur wenige Bauvorhaben
gleichzeitig. Dies ermöglicht es
ihnen, sich voll und ganz auf jedes
einzelne Projekt zu konzentrieren.
Der persönliche Kontakt zu jedem
Bauherren steht dabei im
Vordergrund, ebenso wie
regelmäßige gemeinsame Termine
auf der Baustelle. So können wir
sicherstellen, dass jeder
Bauabschnitt besprochen und
umgesetzt wird. Diese intensive
Betreuung sorgt dafür, dass die
Qualität unserer Arbeit hoch bleibt
und unsere Kunden sich jederzeit
gut aufgehoben fühlen.

Breyer & Seck Bau GmbH  |  Bauherren Leistungsverzeichnis 2025

Inhabergeführtes Unternehmen
Andreas Breyer und Tim Seck haben
bei Breyer & Seck Bau jedes
Hausbauprojekt persönlich im Blick
und setzen sich für jedes Bauvorhaben
mit vollem Einsatz ein. Mit großer
Leidenschaft für den Hausbau und
einem offenen Ohr für Ihre Wünsche
stellen beide sicher, dass Sie sich
jederzeit gut aufgehoben fühlen. Diese
enge Begleitung sichert Ihnen höchste
Qualität, schnelle Entscheidungen und
maßgeschneiderte Lösungen für ein
Bauprojekt, das Ihre Vorstellungen
perfekt verwirklicht.
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1. Architekten- und Ingenieurleistungen
Planung

Auf Grundlage der mit Ihnen abgestimmten Planungsskizzen und Vertragsunterlagen erstellen unsere
Architekten die zur Beantragung des Bauvorhabens notwendigen Bauantragsunterlagen einschließlich
der statischen Berechnungen nach gültigem Länderrecht. Weiterhin gehört zum Breyer & Seck Bau
Qualitätsmanagement die Erstellung eines Ihrem Bauvorhaben zugehörigen Energieausweises.

Vor dem ersten Planungsgespräch bitten wir um die Aushändigung der notwendigen Unterlagen wie
Flurkarte etc., bei deren Beschaffung wir Ihnen selbstverständlich behilflich sind. Eventuell erforderliche
Bauvoranfragen können für Sie ausgearbeitet und bei den zuständigen Bauämtern eingereicht werden.

Bauleitung

Unser Bauleiter-Team besteht aus erfahrenen Bauingenieuren und Bachelors. Die ausgeführten Leistungen
werden in qualitativer und terminlicher Hinsicht nach den anerkannten Regeln der Bautechnik und baurecht-
lichen Vorschriften überwacht. Für Fragen und Wünsche steht Ihnen Ihr persönlicher Bauleiter auch außerhalb
der Baustellenbesuche über alle gängigen Kontaktmöglichkeiten wie z.B. Telefon, E-Mail, WhatsApp usw. zur
Verfügung.

Baudurchsprache

Nach Einreichung der Bauantragsunterlagen lernen Sie Ihren Bauleiter bei einem Bauvorbereitungs-
gespräch persönlich kennen. Nachdem Sie mit ihm alle wichtigen Details durchgearbeitet haben,
erstellen wir den Bauplan für Ihr Breyer & Seck Bau Haus.

Baustelleneinrichtung

Für die Leistungen, die die Firma Breyer & Seck Bau zu erbringen hat, stellen wir sämtliche Maschinen, Werk-
zeuge und Gerüste, die für die Erstellung des Hauses notwendig sind. Auf der Baustelle steht den Handwerkern
ein Bau-WC zur Verfügung. Während der gesamten Bauzeit wird der Bauschutt fachgerecht von uns entsorgt.

Gebäudeabsteckung vor Baubeginn 

Vor Beginn der Erdarbeiten findet eine Absteckung des Hauses auf dem Grundstück statt. Wir stellen die
erforderlichen Schnurgerüste, die der von Ihnen beauftragte Vermesser benötigt, um die Gebäudeachsen zu
übertragen. 
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3. Gründung
3.1 Häuser auf Bodenplatte (ohne Kellergeschoss)

Bei Nichtunterkellerung wird die Bodenplatte bis zu 20 cm Stärke mit Frostschürze nach statischen
Erfordernissen hergestellt. Unter der Sohlplatte ist eine Kies- oder Sandschicht in einer Stärke d = 30 cm
enthalten.

Die Sohlplatte mit den Fundamenten wird in Beton der erforderlichen Güteklasse nach statischen 
Erfordernissen erstellt. Es wird von mindestens 200 kN/m² zulässiger Bodenpressung und einer mittleren 
Steifeziffer ES 30 MN/m² ausgegangen. Ebenes Gelände wird vorausgesetzt. Die waagerechte Abdichtung 
wird nach den anerkannten Regeln der Technik durchgeführt. Unterhalb der Sohlplatte wird eine Perimeter- 
dämmung d = 10 cm mit der Wärmeleitzahl λ = 0,038 W/mK verlegt.

Für die Versorgungsleitungen wird eine Mehrsparteneinführung in die Bodenplatte eingebaut. 
Diese endet hinter der Außenwand und dient zur Abdichtung der Hausanschlussleitungen für Gas, 
Wasser, Strom, Telefon und Kabel.

2. Erdarbeiten
Im Bereich der Baugrube wird der Mutterboden bis zu einer Tiefe von 50 cm abgetragen und separat für
die bauseitige Wiederverwendung auf dem Grundstück gelagert. Der Baugrubenaushub bei Häusern mit
Keller sowie erforderliche Fundamentgräben erfolgen bei den Bodenklassen 1, 3 und 4 nach DIN 18300.
Der Boden wird seitlich gelagert, die Arbeitsräume werden mit vorhandenem Boden verfüllt, sofern dieser
hierfür geeignet ist. Die Anfüllung bei Häusern mit Keller oder Teilkeller erfolgt bis zur Oberkante der
Kellerwände. Bei höher- oder tieferliegendem Gelände wird der Mehraufwand gesondert abgerechnet.

(alternativ zu Pos. 3.1)

Kellersohle
Die Sohlplatte wird in Beton der erforderlichen Güteklasse nach statischen Erfordernissen erstellt. Es wird von
mindestens 200 kN/m² zulässiger Bodenpressung und einer mittleren Steifeziffer 
ES 30 MN/m² ausgegangen. Ebenes Gelände wird vorausgesetzt. Unterhalb der Sohlplatte wird eine 
Perimeterdämmung d = 12 cm mit der Wärmeleitzahl λ = 0,038 W/mK verlegt.

Kellerwände
Die Rohbauhöhe im Kellergeschoss beträgt ca. 2,50 m. Die Kelleraußenwände werden aus Kalksandstein-
mauerwerk nach statischen Erfordernissen in d = 30–36,5 cm gemäß den Bauzeichnungen hergestellt. Die
Innenwände werden nach statischen Erfordernissen aus Kalksandstein in den Stärken 11,5 cm, 17,5 cm oder 24
cm gemauert.

Die erdberührenden Flächen des Kelleraußenmauerwerks werden nach DIN 18533 W1-E gegen Bodenfeuchte
und nicht drückendes Wasser zum Beispiel mit PCI BT21 abgedichtet und erhalten zusätzlich eine
Perimeterdämmung d = 16 cm mit der Wärmeleitzahl λ = 0,037 W/mK.

Für die Versorgungsleitungen wird eine Mehrsparteneinführung in die Kelleraußenwand eingebaut.
Diese dient zur Abdichtung der Hausanschlussleitungen für Gas, Wasser, Strom, Telefon und Kabel.
Die waagerechte Abdichtung wird nach den anerkannten Regeln der Technik durchgeführt.

3.2 Häuser mit Kellergeschoss

Breyer & Seck Bau GmbH  |  Bauherren Leistungsverzeichnis 2025
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Die Haustrennwand besteht aus zweischaligem Kalksandstein (2 x 17,5 cm) und einer dazwischen- liegenden
ca. 4 cm starken Haustrennwandplatte aus Mineraldämmstoff. 

Drempel
Bei Häusern mit wärmegedämmtem Drempel erfolgt die Ausführung mit Porenbeton und Ringbalken gemäß
Bauzeichnungen und statischen Erfordernissen.

Innenputz
Die innenliegenden Wandflächen des Erd-, Ober- bzw. Dachgeschosses und des Vorkellers werden mit
einem Gipsputz der Qualitätsklasse Q2 versehen, sofern nicht andere Oberflächengestaltungen, wie z. B.
Fliesenflächen, vorgesehen sind. Laibungen erhalten, soweit erforderlich, verputzte Eckschutz- schienen.
Für Bäder und WCs wird „Aqua-Protect“-Putz (wasserabweisend) verwendet.

Bei bestimmten Lichtverhältnissen besteht die Möglichkeit, dass unter Streiflicht sichtbare Unebenheiten
erkennbar werden, insbesondere wenn im Wand- oder nahen Deckenbereich Strahler installiert werden.
Auch bei Streiflicht, welches durch Fenster auf die Wände trifft, können solche Unebenheiten sichtbar sein.
Diese Abzeichnungen stellen keinen Mangel dar. 

Die Kellerdecke wird in einer Stärke von 24 cm als Stahlbetondecke eingebaut. Es werden hierbei
vorgefertigte Großtafelplatten mit unterseitigem Sichtbeton und örtlich eingebrachtem Beton der
Güteklasse C20/25 XC1 einschließlich Bewehrung nach statischen Erfordernissen eingebaut. Die
sichtbaren Stoßfugen werden geschlossen.

Die Geschossinnenwände werden in 11,5 cm, 17,5 cm oder 24 cm, je nach statischen Erfordernissen, aus
Kalksandstein hergestellt, um im Gebäude einen besseren Schallschutz zu erreichen. Die Rohbauhöhe im
Erdgeschoss beträgt ca. 2,75 m.

Alle Kellerfenster („Aco“ oder gleichwertig) werden als weiße, einflügelige Kunststofffenster mit 3-fach-
Verglasung Uw = 0,85 W/(m²K) in der Größe von ca. 100/65 cm als Dreh-Kipp-Fenster eingesetzt und
erhalten weiße Thermo-Lichtschächte mit verzinkten Gitterrosten und Aufhebelschutz. Die Anordnung der
Lichtschächte erfolgt auf dem Niveau Oberkante Kellerdecke.

Die Keller-Lichtschächte werden in den folgenden Maßen verbaut: 100 cm (Breite) x 130 cm (Höhe) x 40 cm
(Tiefe). Die Thermoblöcke erhalten oberseitig eine Aluabdeckung und werden vor der Kellerwand in der
Dämmebene montiert. Zusätzlich erhalten die Gitterroste bei WU-Wannen eine Aluminium-
Plexiglasabdeckung inkl. Lüftungselement.

Geschossinnenwände

4. Mauerwerk und Geschossdecken
4.1 Innenwände und Decken

Kellergeschossdecke

Trennwände (bei Doppelhäusern)

Erdgeschossdecke
Das Erdgeschoss (außer bei Bungalow-Bauweise bzw. nicht ausbaufähigem Dachgeschoss) erhält eine
Stahlbetondecke in einer Stärke von 24 cm. Es werden hierbei vorgefertigte Großtafelplatten mit
unterseitigem Sichtbeton und örtlich eingebrachtem Beton der Güteklasse C20/25 XC1 einschließlich
Bewehrung nach statischen Erfordernissen eingebaut und dienen gleichzeitig als Schallschutz und
Wärmespeicher. Die sichtbaren Stoßfugen werden geschlossen. Eventuell geplante Obergeschoss-
decken werden gemäß Bauzeichnungen ausgeführt.
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Sockel
Der Sockel wird ab Unterkante Kellerdecke oder Fundamentplatte (EG) in Verblendstein bis zu einer Höhe
von h = 40 cm ausgeführt. Am Sockelpunkt wird eine Z-Folie angebracht.

Außenfensterbänke
An sämtlichen Fenstern mit Brüstung, außer Dachflächen-, Gauben- und Kellerfenstern, werden als
Abdeckung des Mauerwerks Rollschichten eingebaut. Die Fuge zwischen der Rollschicht und dem Fenster
wird elastisch versiegelt.
 
Vor bodentiefen Fenstern, die zu Terrassen, Dachterrassen und Balkonen führen, werden keine
Außenfensterbänke eingebaut. Dadurch kann der Bodenbelag mit Entwässerungsrinne bis an die Fenster
herangeführt werden. Im Erdgeschoss erfolgt dies durch den von Ihnen beauftragten Gartengestalter.

Fenster- und Türstürze
Oberhalb der Fenster- und Türstürze sind Grenadierschichten vorgesehen. 

Die Außenwände, inklusive eventuell vorhandenem Giebelmauerwerk, werden in einer
Gesamtstärke von ca. 47 cm wie folgt ausgeführt:

- 17,5 cm Hintermauerwerk als Porenbetonstein 
   (außer Zwei- und Mehrfamilienhäuser: Ausführung nach Vorgaben des Statikers)
- 16 cm Kerndämmung, Wärmeleitzahl λ = 0,032 W/mK
- 1–2 cm Fingerfuge
- ca. 11,5 cm Verblendmauerwerk gemäß Musterausstellung

Der kalkulierte Verblenderpreis beträgt bis 1.300,– €/je 1.000 Steine im Format NF, Ausführung im
Wilden Verband. Die Verblendfassade wird nachträglich mit Fugenmörtel der Hersteller SAKRET oder
quick-mix gefugt. Hier stehen mehrere Farbtöne ohne Mehrpreis zur Auswahl. 

(alternativ zu Pos. 4.2)

Die Außenwände im Wärmedämmverbundsystem werden, in einer Gesamtstärke von ca. 35 cm wie folgt
ausgeführt:

- 17,5 cm Hintermauerwerk als Porenbetonstein
(außer Zwei- und Mehrfamilienhäuser: Ausführung nach Vorgaben des Statikers)
- 16 cm EPS-Vollwärmeschutz, Wärmeleitzahl λ = 0,032 W/mK - Endputz als weiß strukturierter
Fassadenputz mit 1,5–2 mm Körnung

Die Fassade wird zweifach mit einer weißen Silikonharzfarbe, die fungizid eingestellt ist, gestrichen,
zum Beispiel mit Lotusan G von der Firma Sto oder gleichwertig. Durch diese Beschichtung bei einem
Wärmedämmverbundsystem wird ein optimaler Schutz gegen Algen- und Pilzbefall erreicht.

Breyer & Seck Bau GmbH  
































